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Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj 
(REAL ESTATE REGULATORY AUTHORITY, BIHAR) 

rhljk] PkkSFkk ,oa NBk rYyk] fcgkj jkT; Hkou fuekZ.k fuxe fyfeVsM] eq[;ky; Hkou] ifjlj 
“kkL=huxj] iVuk&800023 

U;k;ky;] U;k; fu.kkZ;d vf/kdkjh] Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk  

 
    Okkn la[;k% jsjk0@lh0lh0@1101@2021 
 

   1& iq#’kksre dqekj frokjh  
   2& js.kw frokjh     &&&   &&&& &&&&&ifjoknhx.k 

cuke  
esllZ foØe”khyk MsoyilZ izkbZosV fyfeVsM   &&&& &&&&izfrmÙkjnkrk 

 
   ifj;kstuk%%    ^^txnh”k fudsru^^  

                &&&&&&& 
            vkns”k         
 

05-08-2024    1& ;g ifjokn i= ifjoknhx.k] iq#’kksre dqekj frokjh ,oa js.kq frokjh us 

izfrmÙkjnkrk] esllZ foØe”khyk MsoyilZ izk0 fy0] }kjk funs”kdx.k] Jh jru dqekj laFkfy;k ,oa Jh 

furs”k laFkkfy;k ds fo#) Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 31 lax ifBr /kkjk 71 ds 

vUrxZr foØ; djkj dh “kÙkksZa ds mYya?ku ds dkj.k izfriwfrZ gsrq lafLFkr fd;k gSA  

    2& ifjoknhx.k dk laf{kIr okn ;g gS fd ifjoknh la[;k&1] iq#’kksre dqekj frokjh 

us viuh iRuh js.kq frokjh ¼ifjoknh la[;k&2½ ds uke ls izfrmÙkjnkrk dEiuh] esllZ foØe”khyk 

MsoyilZ izk0 fy0 dh pk.kD;k fcgkj dkyksuh] cjkjh] Hkkxyiqj fLFkr ifj;kstuk ^^txnh”k fudsru^^ esa 

¶ySV ua0&5&,0] 1772 oxZQhV {ks=Qy dk ik¡pok ry ij] dkj ikfdZax lfgr dqy izfrQy vadu 

39]00]000@& #i;k esaa iathd`r djk;kA izfrmÙkjnkrk dEiuh us fnukad 05&08&2017 dks foØ; 

djkj foys[k fu’ikfnr fd;kA rRi”pkr iw.kZ Hkqxrku izkIr djus ds i”pkr izfrmÙkjnkrk dEiuh us 

fnukad 07&05&2019 dks foØ; djkj foys[k dk fu’iknu dj ifjoknhx.k dks ¶ySV dk dCtk lkSai 

fn;k] fdUrq nks lky ckn Hkh dkj ikfdZax dk dCtk ugha lkSaikA blds vfrfjDr ¶ySV dk HkkSfrd 

dCtk lkSais tkus ds le; ls gh lajpukRed =qfV;k¡ Fkh] nhokjksa ij dbZ lkjh njkjs Fkh ftlds dkj.k 

ikuh ckgj vkrk ¼fjlrk½ FkkA blh izdkj ckFk#e dh nhokj rFkk deksM mfpr #i ls dk;Z ugha dj 

jgk Fkk] f[kM+dh dh pkS[kV esa f>jh ¼gap½ FkkA blh izdkj ok”k&csflu] uy vkfn esa dfBukbZ Fkh rFkk 

flist okVj ds dkj.k nhokj ,oa Nr ls IykLVj ds fxjus ls [krjk mRiUu gksus dh] laizorZd dk 
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=qfV;ksa dh vksj /;ku fnyk;k x;k] fdUrq izfrmÙkjnkrk us bu =qfV;ksa dks nwj ugha djk;k ftlds 

dkj.k ifjoknhx.k dks ekufld ,oa vkfFkZd {kfr gqbZ gSA izfrmÙkjnkrk ds }kjk lajpukRed =qfV ;k 

lsok lqfo/kkvksa] DokfyVh esa lq/kkj djkus esa vlQy gksus ds dkj.k ifjoknhx.k us mRiUu {kfr dh 

izfriwfrZ ,oa okn O;; “kqYd ds #i esa 30]000@& #i;k rFkk ekufld ,oa vkfFkZd {kfr ds #iesa 6 

yk[k #i;k /kujkf”k izfriwfrZ gsrq fnyk;s tkus dh izLrqr okn esa ;kpuk dh gSA   

   3&izLrqr ifjokn okn dks Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj ds ekuuh; v/;{k 

ds fnukad 06&05&2022 ds vkns”kkuqlkj lquokbZ gsrq izLrqr ihB ds le{k iszf’kr fd;k x;k gSA   

  4& izLrqar ifjokn i= esa ifjoknhx.k dh vksj ls muds fo}ku vf/koDrk] Jh jke ckcw 

lkg rFkk izfrmÙkjnkrk dh vksj ls muds fo}ku vf/koDrk] Jh “kjn “ks[kj mifLFkr gq,A 

    5& ifjoknhx.k dh vksj ls ifjokn&i= ds leFkZu esa] ,susDlpj&1@,0& foØ; 

djkj foys[k] ,usDlpj& 1@ch0& foØ; foys[k] ,usDlpj& 1@lh0& vkoaVu&i=] ,usDlpj& 

1@Mh0& czkslj] ,usDlpj& 2@,0& bekjr ds fp=ksa dh Nk;k izfr;k¡ ,oa ,usDlpj&2@ch0 ls ysdj 

2@vkbZ0 rd ,oa ,susDlpj& 3@,0 ls 3@Mh0 ,oa ,usDlpj& 4 Lohd`r uD”kk nkf[ky fd;k x;k 

gSA  

        6& izfrmÙkjnkrk dh vksj ls izfrmÙkj&i= nkf[ky ugha fd;k x;k fdUrq fyf[kr 

cgl nkf[ky dj dFku fd;k x;k gS fd izLrqr okn esa Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e]] 2016 dh 

/kkjk 31¼1½ ,oa lg ifBr /kkjk 36¼1½ esa ek¡xk x;k vuqrks’k pyus ;ksX; ugha gSA izfrmÙkjnkrk us iw.kZ 

izfrQy izkIr djus ds ckn ¶ySV ua0& 5@,0 dk foØ; foys[k 07&05&2019 dks ifjoknhx.k ds i{k 

esa fu’ikfnr dj fn;k Fkk rc ls og mldk miHkksx dj jgk gS rFkk izfrmÙkjnkrk us mldk dCtk] 

dkj ikfdZax ,oa vU; lHkh lqfo/kkvksa ds lkFk foØ; djkj dh “kÙkksZa ds vuqlkj lqiqnZ dj fn;k FkkA 

blds vfrfjDr laizorZd }kjk ifj;kstuk dh lajpuk dks Lohd`r uD”kk ds ekun.Mksa ds vuqlkj iw.kZ 

fd;k x;k mlesa dksbZ lajpukRd =qfV ugha gSA izfrmÙkjnkrk dk ;g Hkh dFku gS fd ifjoknhx.k ds 

vuqjks/k ij izfrmÙkjnkrk us dqN vfrfjDr dk;Z vadu 68]105@& #i;k dk djk;k ftldk 

ifjoknhx.k us vktrd Hkqxrku ugha fd;k gSA blds vfrfjDr ifjoknhx.k us leku fookn dkj.k 

¼cause of action½ ds vk/kkj ij nks okn nkf[ky fd;sA ,slh fLFkfr esa izLrqr okn [kkfjt gksus ;ksX; 

gSA ifjoknhx.k us izLrqr okn cukoVh ,oa >wBs rF;ksa ds vk/kkj ij izfrmÙkjnkrk dks ijs”kku djus dh 

fu;r ls fd;k gSA ifjokn&i= eux<+aar ,oa vk/kkjghu rF;ksa dss dkj.k [kkfjt gksus ;ksX; gS rFkk 

ifjoknhx.k dk ifjokn&i= [kkfjt dj] ifjoknhx.k ls vadu&68]105@& ,oa vadu 25]000!& #i;k 

okn O;; “kqYd /kujkf”k dk Hkqxrku izfrmÙkjnkrk dEiuh dks djus dk vkns”k ikfjr fd;k tk;A    
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    7& mHk;i{kksa dks lqukA 

        vfHkys[k ij izLrqr ifjoknhx.k ds nLrkosth lk{;ksa dk voyksdu fd;kA ifjoknhx.k 

us vius ifjokn&i= esa ¶ySV esa lajpukRed =qfV ds #i esa nhokj esa njkj ls ikuh ckgj vkus ;k 

fjlus rFkk ckFk#e ds nhokj ij /kCcs] deksM ds mfpr #i ls dk;Z u djus] f[kM+dh ds lhls ess f>jh 

¼gap½ gksus rFkk uy ds fQDlpj esa ijs”kkuh mRiUu gksuss] ok”k&csflu ds uy ls xeZ ikuh dh lIykbZ 

esa ijs”kkuh gksus rFkk nhokj ,oa Nr ls lhist gksus rFkk Nr ls ifjoknhx.k ds ifjokj ds lnL;ksa ij 

IykLVj fxjus ls thou esa [krjk mRiUu gksus ds rF;ksa dks vk/kkj cuk;k gSA bl lanHkZ esa ifjoknhx.k 

ds ,usDlpj& 4 lhjht ds i`0 la0 72] fnukad 30 tuojh] 2021 ,oa 25 tqykbZ] 2021 ls fofnr gksrk 

gS fd ifjoknhx.k us nhokj esa vkbZ njkj] ckFk#e ds f[kM+dh dk [kqyk jguk] deksM esa yhdst vkfn 

izeq[k leL;k ls] izfrmÙkjnkrk dk /;ku vkd`’V fd;k x;kA blds vfrfjDr ifjoknhx.k us bl lanHkZ 

esa ,usDlpj& 5 ì0 la0& 84] 85] 86] ,oa 87 ds fuxZr i= dh izfrfyfi;k¡ nkf[ky dh gSs ftlesa 

,usDlpj&5] i`0 la0& 84 ij fnukad 11&08&2021 vafdr gS tks Mk;jsDVj] foØe”khyk MsoyilZ dks 

fuxZr gS rFkk vU; i= ij rkjh[k vafdr ugha gS ftlds dkj.k mudh fo”oluh;rk lafnX/k izrhr 

gksrh gSA blds vfrfjDr layXu ifj;kstuk@bekjr ds fp= ds voyksdu ls n`’; #i ls lajpukRed 

=qfV ifjyf{kr ugha gksrh gSA blds vfrfjDr ifjoknhx.k dh vksj ls dfFkr ifj;kstuk ^^txnh”k 

fudsru^^ dk fdlh fo”ks’kK vfHk;Urk ,oa vkdhZVsDV ls dksbZ lkbV foftV fjiksVZ djkdj vfHkys[k ij 

miyC/k ugha djk;k x;k gSA vr% fo”ks’kK ds }kjk fuxZr lkbZV foftV fjiksVZ ds vHkko esa lajpukRed 

=qfV dfFkr Hkou esa gksus dk rF; Bksl lcwr ds vHkko esa lkfcr ugha gksrk gSA tgk¡rd nhokj ds 

IykLVj esa njkj] nhokj ,oa Nr esa lhist rFkk deksM esa yhdst ,oa uy ds fQDlpj dk mfpr izdkj 

ls dk;Z u djuk vYi ¼minor½ izd`fr dh leL;k gS ftUgsa laizorZd ds }kjk lalwpuk feyus ij gh 

fujkdj.k djk fn;k tkuk pkfg;s Fkk ftlds fy, lkekU; #i ls Hkw&lEink fofu;ked vf/kfu;e] 

2016 dh /kkjk 14¼3½ ds vUrxZr laizorZd lwpuk feyus ds 30 fnuksa ds vUnj nwj djus ds fy, ck/; 

gS] fdUrq ifjoknh ds }kjk izfrmÙkjnkrk dEiuh ds funs”kd dks vusd ckj fofHkUu frfFk;ksa ij i= ,oa 

OgkVlSi ds ek/;e ls lalwfpr fd;k x;k fdUrq izfrmÙkjnkrk }kjk izLrkfor =qfV dks fu;r ,d ekg 

dh vof/k esa nwj djkdj fujkdj.k ugha djk;k x;kA blds vfrfjDr izfrmÙkjnkrk us Hkh viuh vksj 

ls bls nwj djkus dk Hkh leqfpr izek.k vfHkys[k ij miyC/k ugha djk;k gSA izfrmÙkjnkrk bu lHkh 

=qfV;ksa dks nwj djkus ds fy, vkc) gS ftlds fy, ifjoknhx.k dks izfriwfrZ djus ds fy, /kkjk 14¼3½ 

esa mÙkjnk;h gSA vr% ifjoknh dk okn iks’k.kh; gSA  

  ¼i½  vc eq[; fopkj.kh; fcUnq ;g gS fd ifjoknhx.k laizorZd ls fdruh /kujkf”k izfriwfrZ ds 
#i esa izkIr djus dk vf/kdkjh gS\ 
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    8& vfHkys[k ij izLrqr rF;ksa ,oa nLrkokth lk{;ksa ls izekf.kr gksrk gS fd laizorZd 

}kjk] ifjoknh dks dCtk lkSais tkus ls ik¡p o’kZ dh vof/k ds Hkhrj ,sls fodkl ls lacaf/kr fdlh 

lajpukRed =qfV;ksa] lsokvksa ds deZ&dkS”ky] DokfyVh ;k micU/k ;k laizorZd dh fdUgh vU; 

ck/;rkvksa dh vksj ifjoknh ds }kjk laizorZd dk /;ku fnyk;k x;k Fkk fdUrq laizorZd rhl fnuksa ds 

Hkhrj ,slh =qfV;ksa dks le; ds Hkhrj nwj djus esa vlQy jgus dh n”kk esa ifjoknh dks leqfpr 

izfrdj nsus dk mÙkjnk;h gSA vr% izLrqr okn dh ifjfLFkfr;ksa] ifjoknhx.k dks dkfjr ekufld ,oa 

vkfFkZd {kfr dks nf̀’Vxr j[krs gq, esjs fopkj ls] izfrmÙkjnkrk ls ifjoknhx.k dks 80]000@& ¼vLlh 

gtkj½ #i;k izfriwfrZ /kujkf”k ,oa okn O;; “kqYd ds #i esa ,oa vkokxeu ess ogu gsrq 20]000@& 

¼chl gtkj½ #i;k dh /kujkf”k fnyk;k tkuk i;kZIr] ;qfDr;qDr ,oa U;k;laxr izrhr gksrk gSA 

izfrmÙkjnkrk us ifjoknhx.k ds fo#) 68]108@& #i;k dk vfrfjDr dk;Z djkus dk izfrnkok fd;k 

gSA izfrmÙkjnkrk mDr izfrnkos gsrq Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k esa tkus gsrq LorU= gSA     

        vkns”k   

      9& vr% ifj.kkeLo#i] izfrmÙkjnkrk dEiuh] }kjk funs”kd dks vknsf”kr fd;k tkrk gS 

fd vadu 80]000@& ¼vLlh gtkj½ #i;k izfriwfrZ /kujkf”k ,oa vadu 20]000@& ¼chl gtkj½ okn 

O;; “kqYd ds #i e]sa dqy 1]00]000@& ¼,d yk[k½ #i;k ifjoknh dks] bl vkns”k dh frfFk ls 60 

fnuksa ds vUnj Hkqxrku djsaA izfrmÙkjnkrk }kjk fuf”pr vof/k es mi;qZDr /kujkf”k dk Hkqxrku u fd;s 

tkus ij] ifjoknhx.k fof/kd izfØ;k vuqlkj vkns”k dk fu’iknu djkus ds vf/kdkjh gkasxsA  

    vr% ifjoknh dk ifjokn&i= Lohd`r dj] rn~uqlkj fuLrkfjr fd;k tkrk gSA   

          g0@& 

          U;k; fu.kkZ;d vf/kdkjh 
            Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k 
          fcgkj] iVuk  


