
सामा   

 

1. . िकस रयल ए ेट ोजे  को रेरा म िनबंिधत करने की आव कता है? 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 3 के अनुसार, कोई भी भू-
संपदा प रयोजना िजसका ािवत भू- े  500 वगमीटर से अिधक हो या िजस भवन म ािवत 
अपाटमट की सं ा आठ से अिधक हो, वह रेरा म िनबंिधत होनी चािहए। 

 

2. . एक मोटर( वतक) अपने ोजे  का िव ापन कब शु  कर सकता है?  

 

उ र: कोई भी मोटर ( वतक) रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 3 
(1) के तहत रयल ए ेट िनयामक ािधकरण म प रयोजना को िनबंिधत करने के बाद ही अपने 

ोजे  का िव ापन कर सकता है या ाहको ंसे बुिकंग ार  कर सकता है।  

 

3. . ा कोई वतक िनबंधन से पहले अपने ोजे  पर काम शु  कर सकता है? 

 

उ र: हाँ। रेरा म िनबंधन से पहले िकसी ोजे  पर काम शु  करने पर कोई रोक नही ंहै। पर ु, 
वतक िनबंधन से पहले प रयोजना का िव ापन नही ंकर सकता है तथा ाहको ंसे बुिकंग ार  नही ं

कर सकता है। 

 

4. . ा वैसी प रयोजना को िनबंिधत करने की आव कता है िजसे िकराए पर देने के 
उ े  से या यं के उपयोग के िलए िवकिसत िकया जा रहा है? 

 

उ र: नही।ं िकसी भी प रयोजना को तभी िनबंिधत करने की आव कता है जब इसे दूसरो ंको बेचने 
के िलए िवकिसत िकया जा रहा हो। 

 

5. . िकसी प रयोजना के िनबंधन के िलए आवेदन करते समय वतक को कौन से द ावेज 
जमा करने होगें? 

उ र: एक नई प रयोजना के िनबंधन के िलए आवेदन दा खल करने से पहले वतक को रयल ए ेट 
(िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 4 और िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और 
िवकास) िनयमावली  , 2017 के िनयम 3 की जानकारी होनी चािहए। चल रही प रयोजना के मामले म, 

वतक को अित र  द ावेजो ंका िववरण ुत करने की आव कता है, िजसका िववरण िबहार 



रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) िनयमावली, 2017 के िनयम 4 म िदया गया है। िव ृत 
जानकारी के िलए अनुल क भी देख ल (िववरण अनुल क -1 म देखा जा सकता है) । 

 

6. . रेरा ारा िकसी प रयोजना के िनबंधन के िलए आवेदन का िनपटारा िकतने िदनो ं म 
िकया जाना आव क है? 

 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 5 (1) के अनुसार, ािधकरण 
(रेरा)  तीस काय िदवसो ं के भीतर, िनबंधन दान करेगा या आवेदन को अ ीकार कर देगा। 
प रयोजना का िनबंधन तभी िकया जाता है जब आवेदक ारा यथा िनधा रत सभी आव क द ावेज 
एवं अपेि त सूचनाएं दी जाती है। 

 

7. . यिद एक बार ािधकरण ारा यथा िनधा रत द ावेजो ंको ुत न करने की थित म 
िकसी प रयोजना का आवेदन अगर रेरा ारा अ ीकार कर िदया गया हो ा वतक उस 
प रयोजना के िनबंधन के िलए िफर से आवेदन कर सकता है ? 

 

उ र: हाँ। वतक सभी आव क द ावेजो ं के साथ उसी प रयोजना के िनबंधन के िलए िफर से 
आवेदन कर सकता है। ािधकरण ारा अ ीकार िकए जाने के बाद उसी प रयोजना के िनबंधन के 
िलए पुनः  आवेदन करने पर कोई रोक नही ंहै। 

 

8. . वतक को िनबंिधत प रयोजना के संबंध म वेबसाइट पर ा िववरण अपलोड करने की 
आव कता है? 

 

उ र: वतक को ािधकरण की वेबसाइट पर िनबंिधत प रयोजना के संबंध म िन िल खत जानकारी 
उपल  कराने की आव कता है: 

कंपनी की ोफाइल, वतक की पृ भूिम, वतक का टैक रकॉड, वतक ारा िवकिसत रयल ए ेट 
प रयोजनाओ ंके संबंध म िपछले पांच वष  म दायर वाद का िववरण, कंपनी का वेब िलंक, प रयोजना 
का वेब िलंक सिहत वतक का िववरण। 

प रयोजना के िव ापन और ॉ े स सिहत अचल संपि  प रयोजना का िववरण, अनुमोदन और 
ारंभ माण प  की मािणत ित, ीकृत योजना, भुगतान योजना, ािधकरण ारा दान िकए गए 

िनबंधन का िववरण, अपाटमट की सं ा, कार और ैट के े  का िववरण जो िब ी के िलए 
उपल  है , िब ी के िलए गैरेज की सं ा और े  का िववरण, खुली पािकग की सं ा का िववरण, 
थान, प रयोजना म िन ािदत िकए जाने वाले िवकास काय  की योजना, दान की जाने वाली 

सुिवधाओ ंका िववरण, पूरा होने की चरणवार समय अनुसूची के साथ प रयोजना की अनुसूची। 



ऑिडटर का रपोट, लाभ और हािन खाता, बैलस शीट, िपछले तीन िव ीय वष  के नकदी वाह 
िववरण सिहत वतक का िव ीय िववरण। 

प रयोजना म बुक िकए गए ैटो ंऔर गैरेजो ंकी सं ा, फोटो ाफ के साथ िनमाण की थित, ा  
अनुमोदन, संशोधन, यिद कोई हो, के संबंध म प  म ितमाही रपोट। 

अनुमोदनो,ं अनुमितयो ंकी मंजूरी और आवेदन प , आवंटन प , िब ी के िलए समझौते का ोफामा, 
प रयोजना भूिम पर कानूनी अिधकार की मािणत ित आिद का िववरण। 

 

9. . वतक के काय और कत  ा ह? 

 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 म वतक के काय  और कत ो ंका 
िव ृत ावधान है। िकसी प रयोजना को ि या त करते समय वतको ंको इस अिधिनयम की धारा 
11 से 18 तक की जानकारी होनी चािहए। इससे अिधिनयम के अनुसार प रयोजना को ि या त 
करने म मदद िमलेगी। इसके अलावा, वतको ं को िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) 
िनयमावली, 2017 के िनयम 16 से भी प रिचत होना चािहए, िजसम वतक ारा दान की जाने वाली 
सूचनाओ ंकी िव ृत जानकारी दी गई है। 

 

10. . ा वतक को ेक प रयोजना के िलए एक अलग बक खाता बनाए रखने की 
आव कता है? 

 

उ र: हाँ। वतक को ेक िनबंिधत प रयोजना के िलए अलग-अलग बक खाता खोलने  की 
आव कता है और आवंिटयो ंसे ा  रािश का 70% िनमाण की लागत और भूिम की लागत म खच 
करने के िलए िनधा रत बक खाते म जमा िकया जाना है। वतक  प रयोजना की लागत को खच करने 
के िलए िनधा रत बक खाते से पूण िकये गए काय  के अनुपात म ही रािश िनकालेगा। 

 

11. . ा कोई वतक स म ािधकार ारा अनुमोिदत ीकृत योजना म  िवचलन कर 
सकता है? 

 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 14 (1) के अनुसार, ािवत 
प रयोजना को स म ािधकार ारा अनुमोिदत ीकृत योजनाओ,ं लेआउट योजनाओ ंऔर िविनदशो ं
के अनुसार मोटर ारा िवकिसत और पूरा िकया जाना  है । 

हालांिक, धारा 14 (2) (ii) म कहा गया है िक िकसी भी कानून, अनुबंध या समझौते म िनिहत कुछ भी 
होने के बावजूद, ीकृत योजनाओ,ं लेआउट योजनाओ ं और िविनदशो ं और िफ चर, िफिटंग, 
सुिवधाओ ंऔर अपाटमट के सामा  े ो ंकी कृित के बाद, ॉट या भवन, जैसा भी मामला हो, जैसा 



िक स म ािधकार ारा अनुमोिदत िकया गया हो, उस  को ुत िकया जाता है जो उ  
अपाटमट म से एक या अिधक ैट लेने के िलए सहमत है, भवन या ॉट, जैसा भी मामला हो, 

मोटर तब तक िवचलन नही ंकरेगा जब तक की अपाटमट लेने के िलए सहमत ए कम से कम दो-
ितहाई आवंिटयो ंकी पूव िल खत सहमित ा  नही ंकर ली जाती है। 

 

12. . िकसी भी रयल ए ेट ोजे  म िनवेश करने से पहले आपको ा जांचना चािहए? 

 

उ र: कृपया ोजे  की रेरा िनबंधन सं ा की जांच कर। यह BRERAP अ रो ंसे शु  होता है। 
यह सलाह दी जाती है िक िकसी ऐसी प रयोजना म िनवेश न कर, िजसे अिधिनयम की धारा 3 (1) के 
अनुसार िनबंिधत करने की आव कता है और िजसका रेरा िनबंधन नही ंहै। 

 

13. . प रयोजना िनबंिधत होने की थित म आपको ा जांचना चािहए? 

 

उ र: सभी िनबंिधत प रयोजनाओ ं के िलए वतक को एक वेबसाइट बनाना है िजसम वतक से 
संबंिधत सभी िववरण, प रयोजना का िववरण और िपछले पांच वष  म वतक  ारा की गई 
प रयोजनाओ ं का िववरण अपलोड िकया जाना चािहए। कृपया रेरा िबहार की वेबसाइट 
www.rera.bihar.gov.in पर जाएं और ोजे  टैब म 'सच ोजे ' िवक  पर क कर और 
पृ भूिम का आकलन करने के िलए ोजे  या वतक का नाम टाइप कर। उसके बाद आप उस 

वतक और ोजे  से स ंिधत सभी जानकारी देख पायगे.  

 

14. . िकसी भी प रयोजना म िनवेश करते समय िकसी को िकतनी बुिकंग रािश का भुगतान 
करना है? 

 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 13 (1) के अनुसार   "एक 
मोटर अपाटमट, ॉट या भवन की लागत के दस ितशत से अिधक बुिकंग रािश को ीकार नही ं

करेगा।“ िकसी  के साथ िब ी के िलए पहले िल खत समझौते म वेश िकए िबना िकसी  
से अि म भुगतान या आवेदन शु  नही ं िलया जा सकता है तथा बुिकंग रािश प रयोजना लागत के 
10% से अिधक नही ंहो सकती है। 

 

15. . बुिकंग और आवंटन प  जारी करते समय एक वतक को खरीदार को ा- ा  
िववरण दान करना चािहए? 

 



उ र: वतक को अपने ाहक को ीकृत योजनाओ,ं लेआउट योजनाओ ंकी ित, स म ािधकारी 
ारा अनुमोिदत िविनदशो ंके साथ, प रयोजना के पूरा होने की चरणवार समय सा रणी दान करनी 

होती है, िजसम पानी, ता और िबजली जैसे नाग रक बुिनयादी ढांचे के ावधान शािमल ह।  

 

16. . िब ी के िलए समझौते का ोफामा ा है? 

 

उ र: िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) िनयमावली, 2017 ने िब ी के िलए समझौते का 
एक ोफामा दान िकया है िजसे एक आवंटी के साथ िब ी के िलए समझौते म वेश करते समय 

मोटरो ं ारा उपयोग करने की आव कता होती है। ोफामा िनयमो ंके अनुल क म दान िकया 
गया है। मोटरो ं को इस ोफामा का पालन करने की आव कता है और िकसी भी बदलाव की 
अनुमित नही ंहै। खरीदारो ंको खुद को भी संतु  करना चािहए िक वतक ारा िदया गया द ावेज - 
िब ी के िलए समझौते का ोफामा - िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) िनयम, 2017 के 
अनुल क म िदए गए ोफामा के अनु प है अथवा नही।ं 

 

17. . स म ािधकार से पूणता/अिधभोग माणप  ा  करने के िलए कौन िज ेदार है? 

 

उ र: िबहार भवन उप-िनयमो ंके अनुसार, वतक पैनलब  वा ुकार या इंजीिनयर ारा तैयार की 
गई पूणता रपोट को स म ािधकार, जहां से प रयोजना का न ा ीकृत िकया गया था, को ुत 
करने के िलए िज ेदार है और वतक उसी स म ािधकार से अिधभोग माण प  ा  करता है। 

 

18. . आवंिटयो ंके संघ के गठन के िलए कौन िज ेदार है? 

उ र: वतक एक एसोिसएशन/सोसाइटी/सहकारी सोसायटी, जैसा भी मामला हो, का  गठन करेगा, 
और थानीय कानूनो ंके अभाव म, आवंिटयो ंका संघ, चाहे वह िकसी भी नाम से जाना जाता हो,  तीन 
महीने की अविध के भीतर गिठत िकया जाएगा। ये तीन माह की अविध ब मत आवंिटयो ं ारा अपना 

ॉट या अपाटमट या भवन, जैसा भी मामला हो, प रयोजना म बुिकंग करने से िगनी जायेगी। 

 

19. . ा कोई मोटर आवंटन र  कर सकता है? 

उ र: मोटर केवल िब ी के समझौते के अनुसार आवंटन को र  कर सकता है। हालांिक, आवंटी 
अगर मोटर के इस कदम से िथत है तथा मोटर ने समझौते को शत  का  अनुसरण िकये िबना या 
एकतरफा और िबना कोई पया  कारण समझौते को र  िकया है तो आवंटी राहत के िलए ािधकरण 
म िशकायत दज कर सकता है। 

 

20. आवंिटयो ंके अिधकार और कत  ा ह? 



 

उ र:  आवंिटयो ंके अिधकार और कत  का उ ेख िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) 
अिधिनयम, 2016 की धारा 19(1-11) म है। वे इस कार ह:- 

 

स म ािधकारी ारा अनुमोिदत िविनदशो ंके साथ ीकृत योजनाओ,ं लेआउट योजनाओ ंसे संबंिधत 
जानकारी ा  करना । 

पानी, ता, िबजली और अ  सुिवधाओ ंके ावधान सिहत प रयोजना के पूरा होने की चरण-वार 
समय सा रणी के बारे म जानकारी ा  करना। 

आवंटी अपाटमट/भूखंड के क े का दावा करने का हकदार होगा और आवंिटयो ंका संघ सामा  
े ो ंके क े का दावा करने का हकदार होगा। 

वतक यिद िब ी के िलए समझौते की शत  के अनुसार अपाटमट / ॉट का क ा देने म असमथ 
है या  मुआवजे का भुगतान करने म िवफल रहता है तो  आवंटी भुगतान की गई रािश ाज सिहत 
वापसी का दावा करने का हकदार होगा । 

आवंटी अपाटमट/ ॉट का भौितक क ा ा  होने के बाद सामा  े ो ंसिहत आव क द ावेज 
और योजनाएं ा  करने का हकदार होगा। 

ेक आवंटी, िजसने िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 13 के 
तहत िब ी के िलए एक समझौता िकया है, समझौते म िनिद  तरीके से और समय के भीतर 
आव क भुगतान करने के िलए िज ेदार होगा। भुगतान म िवल  की थित म आवंटी सूद की रािश 
/ शु  के भुगतान के िलए बा  होगा।   

अपाटमट/ ॉट का ेक आवंटी आवंिटयो ंके एक संघ के गठन म भाग लेगा। 

ेक आवंटी को अिधभोग माण प  जारी होने के दो महीने की अविध के भीतर अपाटमट/भूखंड 
का भौितक क ा लेना होगा। 

रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 19 की उपधारा (11) के तहत  
ेक आवंटी अपाटमट/ ॉट के ह ांतरण िवलेख के िनबंधन म भाग लेगा। 

 

21. . ा एक वतक िकसी रीयल इ ेट प रयोजना के संबंध म अपने ब सं क अिधकारो ं
और देनदा रयो ंको िकसी तीसरे प  को ह ांत रत या सौपं सकता है? 

 

उ र: वतक को छोड़कर, और ािधकरण के िल खत अनुमोदन के साथ, वतक दो-ितहाई 
आवंिटयो ं की िल खत सहमित से ऐसा कर सकता है। हालांिक, इस तरह के ह ांतरण से पूव म 

वतक ारा प रयोजना म अपाटमट, भूखंड या भवन, जैसा भी मामला हो, के आवंटन या िब ी के 
िलए िकये गए समझौते भािवत नही ंहोगें। 

 



 

22. . अिधिनयम के तहत िकसी भी उ ंघन के िलए ािधकरण के पास िशकायत कैसे दज 
की जा सकती है? 

 

उ र: रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 31 म पीिड़त  ारा 
िशकायत दज करने का ावधान है। इस धारा के अनुसार, कोई भी पीिड़त  िकसी भी मोटर, 
आवंटी या एजट के खलाफ अिधिनयम या उसके तहत बनाए गए िनयमो ंऔर िविनयमो ंके ावधानो ं
के उ ंघन के िलए ािधकरण या ायिनणायक अिधकारी, जैसा भी मामला हो, के पास िशकायत 
दज कर सकता है।  

 

23. . अिधिनयम के तहत िकसी भी उ ंघन के िलए ािधकरण के पास िशकायत कौन दज 
कर सकता है? 

उ र: आवंटी, आवंिटयो ंके संघ, िकसी कानून के तहत िनबंिधत ै क उपभो ा संघ और वतक 
सिहत कोई भी पीिड़त  ािधकरण के पास िशकायत दज करा सकता है। 

 

24. . ायिनणायक अिधकारी के पास िकस कार की िशकायत दज की जा सकती ह? 

उ र: यिद कोई पीिड़त  मुआवजे के िलए िशकायत दज करना चाहता है, तो उसे ायिनणायक 
अिधकारी के पास िशकायत दज करनी होगी। िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) 
िनयमावली, 2017 के अनुसार, ऐसी िशकायत फॉम ‘एन’ म दज की जानी चािहए। 

 

25. . ािधकरण के पास िकस कार की िशकायत दज की जा सकती ह? 

 

उ र: कोई भी िशकायत िजसम मुआवजे की मांग नही ंकी जा रही है, ािधकरण के पास दायर की 
जा सकती है और इसे फॉम ‘एम’ म दज िकया जाना चािहए। 

 

26. . यिद अनुबंध के अनुसार कोई संरचना क दोष या कारीगरी, गुणव ा या सेवाओ ंके 
ावधान या वतक के िकसी अ  दािय  म कोई अ  दोष है तो ा रयल ए ेट 

(िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 आवंिटयो ंकी र ा करता है? 

 

उ र: हाँ। अिधिनयम की धारा 14(3) के अनुसार, इस तरह के िवकास से संबंिधत िब ी के समझौते 
के अनुसार िकसी भी संरचना क दोष या कारीगरी, गुणव ा या सेवाओ ंके ावधान या मोटर के 
िकसी भी अ  दािय ो ंम िकसी भी तरह की कमी के मामले म ान म लाया जाता है तो आबंिट ारा 



क ा ा  करने की तारीख से पांच साल की अविध के भीतर, वतक का यह कत  होगा िक वह 
िबना िकसी अित र  शु  के, तीस िदनो ंके भीतर, वतक ऐसे दोषो ंम सुधार करे और सुधार करने 
म िवफल होने की थित म आवंिटयो ं को अिधिनयम के तहत दान िकए गए तरीके से उिचत 
मुआवजा ा  करने का अिधकार होगा। 

 

27. . ा िववाद समाधान के िलए कानूनी कायवाही का िवक  चुनने के अलावा कोई अ  
तं  है? 

 

उ र: हाँ। रेरा िबहार ने िववाद िनपटारा मंच / सेल के मा म से मोटरो ं और आवंिटयो ं के बीच 
िववादो ंके सौहादपूण समाधान की सुिवधा के उ े  से िबहार रेरा सुलह और िववाद समाधान सेल 
(बीसीडीआरसी) की थापना की है। 

 

28. . सुलह से ा लाभ है? 

 

उ र: पारंप रक रेरा िशकायत की तुलना म, सुलह ि या कम समय म समाधान दान करता है। 
वा व म सुलह की ि या आम तौर पर दो से तीन बैठको ंम पूरी हो जाती है। सुलह से िहतधारको ंके 
मुक़दमे म होने वाले खच की भी बचत होती है। 

 

29. . कोई भी सुलह ि या कैसे शु  कर सकता है? 

 

उ र: सुलह शु  करने के इ ु क कोई भी प  आवेदन कर सकता है:- रेरा िबहार/ इसके  बच या 
ायिनणयन अिधकारी/ िववाद िनपटारा को , जैसा भी मामला हो, म फॉम 1-सी म या तो 

ऑनलाइन ईमेल, िनबंिधत/ ीड पो  या हाथ से िडलीवरी ारा दूसरे प  को सुलह के िलए िनमं ण 
भेजकर इस ि या की शु आत की जा सकती है। 

 

30. . सुलहकता की भूिमका कौन िनभाएगा? 

 

उ र: पािटयो ंके बीच िववादो ंको सुलझाने के िलए बायस एसोिसएशन, मोटर/िब र एसोिसएशन 
से एक-एक सुलहकता और िबहार रेरा से एक सुलहकता सलाहकार िनयु  िकये गए ह। 

 

31. . सफल सुलह के बाद भी यिद सुलह समझौते की शत  का अनुपालन नही ंिकया जाता है 
तो ा उपाय है? 



 

उ र: सफल सुलह के मामले म, िजसम दोनो ंप ो ंने अपने िववादो ंको सौहादपूण ढंग से सुलझा िलया 
है, लेिकन समझौते की शत  के अनुपालन/ िन ादन म समझौता समझौते म उ खत समय से 
अिधक देरी हो रही है, तो उस थित म दूसरा प  होगा रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) 
अिधिनयम, 2016 की धारा 40 और उसके तहत बनाए गए िनयमो ंऔर िविनयमो ंके अनुसार िन ादन 
के िलए रेरा िबहार/ इसके बच या ायिनणायक अिधकारी, जैसा भी मामला हो, के सम  अपने वाद 
को दायर कर सकता है। 

 

32. . ा एक आम आदमी अिधिनयम की धारा 3 के उ ंघन के बारे म ािधकरण को 
सूिचत कर सकता है? 

 

उ र: हाँ। इस काय के िलए  को रेरा िबहार की वेबसाइट www.rera.bihar.gov.in पर जाना 
होगा और उन प रयोजनाओ ंके बारे म, जो रेरा िबहार के साथ िनबंिधत नही ंह, जानकारी दान करने 
के िलए ' रपोट अनरिज ड ोजे ’  टैब पर क करना होगा । िशकायतकता की पहचान गोपनीय 
रखी जाएगी। 

 

33. . ा कोई रेरा के साथ िनबंिधत ए िबना रयल ए ेट एजट के प म काय कर सकता 
है? 

 

उ र: नही।ं रयल ए ेट एजट के प म काम करने वाले लोगो ंको अपने काम के िलए रेरा के साथ 
खुद को िनबंिधत करने की आव कता है। रयल ए ेट एजट के प म खुद को िनबंिधत करने के 
इ ु क लोगो ं को अपेि त शु  के साथ िनबंधन के िलए आवेदन करना होगा। रयल ए ेट 
(िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 9 और िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और 
िवकास) िनयम, 2017 के िनयम 9 म एक रयल ए ेट एजट के िनबंधन के िलए ुत िकए जाने वाले 
द ावेजो ंके बारे म िववरण दान िकया गया है। 

 

34. . रेरा के साथ िनबंिधत होने के िलए एक रयल ए ेट एजट को शु  के प म िकतना 
भुगतान करना होगा? 

 

उ र: शु  रािश आवेदक के कार पर िनभर करती है। िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और 
िवकास) िनयम, 2017 के िनयम 9 (2) के अनुसार, आवेदक को एक  के प म 10,000 पये 
की रािश का भुगतान करना होगा और आवेदक के एक  के अलावा अ  होने पर 50,000 पये 
का भुगतान करना होगा। . 

 



35. . ा ' रयल ए ेट एजट' श  म अपाटमट या भूखंडो ं की िब ी म लगे वेब पोटल 
शािमल ह? 

 

उ र: अिधिनयम की धारा 2 (जेडएम) ने ' रयल ए ेट एजट' श  को ब त ापक और समावेशी 
तरीके से प रभािषत िकया है और अिधिनयम के तहत िनबंिधत प रयोजनाओ ंकी िब ी और खरीद म 
शािमल सभी कार की एजिसयो ंको शािमल ा गया है। इसिलए, अपाटमट या ॉट बेचने म लगे 
वेब-पोटल और इसी तरह के ेटफॉम भी रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 के 
तहत आते ह और उ  अिधिनयम और िनयमो ंम दान िकए गए कत ो ंऔर िज ेदा रयो ंका पालन 
करना आव क है। 

 

36. . अिधिनयम के तहत िकसी प रयोजना का िनबंधन न करने पर ा सजा िनधा रत है? 

 

उ र: अिधिनयम की धारा 59 के अनुसार, यिद कोई मोटर अिधिनयम की धारा 3 के ावधानो ंका 
उ ंघन करता है, जो प रयोजनाओ ंके िनबंधन से संबंिधत है, तो वह दंड के िलए उ रदायी होगा जो 
िक अनुमािनत लागत के दस ितशत तक हो सकता है।  

इसके अलावा, यिद कोई मोटर ािधकरण ारा जारी िकए गए आदेशो,ं िनणयो ंया िनदशो ंका पालन 
नही ंकरता है और धारा 3 के ावधानो ंका उ ंघन करना जारी रखता है, तो उसे एक अविध के िलए 
कारावास जो तीन साल तक बढ़ाया जा सकता है या जुमाने से दंिडत िकया जा सकता है जो अनुमािनत 
प रयोजना लागत के दस ितशत तक हो सकता है या दोनो।ं 

 

37. . वतक ारा अिधिनयम के अ  ावधानो ंके उ ंघन के िलए िनधा रत सजा ा है? 

उ र: अिधिनयम की धारा 61 के अनुसार, यिद कोई वतक अिधिनयम या उसके तहत बनाए गए 
िनयमो ंऔर िविनयमो ंके िकसी अ  ावधान का उ ंघन करता है, तो वह प रयोजना की अनुमािनत 
लागत के पांच ितशत तक का जुमाना देने के िलए उ रदायी होगा। . 

 

38. . वतक ारा ािधकरण के आदेशो ंका पालन न करने के िलए िनधा रत दंड ा है? 

 

उ र: अिधिनयम की धारा 63 इस पहलू से संबंिधत है और यह कहती है िक यिद कोई मोटर 
ािधकरण के आदेशो ंया िनदशो ंका पालन करने म िवफल रहता है, तो वह हर उस िदन के िलए दंड 

के िलए उ रदायी होगा, िजसके दौरान ऐसी चूक जारी रहती है, जो संचयी प से िव ा रत हो सकती 
है तथा यह प रयोजना की अनुमािनत लागत का पांच ितशत तक हो सकती है। 

 



39. . यिद कोई रयल ए ेट एजट ािधकरण के साथ खुद को िनबंिधत करने म िवफल रहता 
है तो ा दंड िनधा रत है? 

 

उ र: यिद कोई रयल ए ेट एजट खुद को ािधकरण के साथ िनबंिधत करने म िवफल रहता है, तो 
वह हर िदन के िलए 10,000 पये के दंड के िलए उ रदायी होगा, िजसके दौरान ऐसी चूक जारी 
रहती है, जो कुल िमलाकर ॉट या अपाटमट की लागत का पांच ितशत तक हो सकती है।  

 

40. . एक रयल ए ेट एजट ारा ािधकरण के आदेशो ंका पालन न करने के िलए िनधा रत 
दंड ा है? 

 

उ र: अिधिनयम की धारा 65 के अनुसार, यिद कोई रयल ए ेट एजट ािधकरण के आदेश या 
िनदश का पालन करने म िवफल रहता है, तो वह हर उस िदन के िलए दंड के िलए उ रदायी होगा, 
िजसके दौरान ऐसी चूक जारी रहती है, जो संचयी प से ाट या अपाटमट के अनुमािनत मू  का 
पांच ितशत तक हो सकती है।  

 

41. . ा ािधकरण िकसी अचल संपि  प रयोजना के िनबंधन को र  कर सकता है? 

 

उ र: हाँ। ािधकरण इस संबंध म कोई िशकायत या त: सं ान लेने पर या स म ािधकारी की 
िसफा रश पर िकसी प रयोजना के िनबंधन को इस बात से संतु  होने के बाद र  कर सकता है िक - 

वतक अिधिनयम या उसके तहत बनाए गए िनयमो ंऔर िविनयमो ं ारा आव क कुछ भी करने म 
चूक करता है। 

वतक स म ािधकारी ारा िदए गए अनुमोदन के िकसी भी िनयम या शत  का उ ंघन करता है 

वतक िकसी भी कार के अनुिचत वहार या अिनयिमतताओ ंम शािमल है। 

वतक िकसी भी कपटपूण वहार म िल  होता है। 

 

42. . िनबंधन के िनरसन के प रणाम प ािधकरण का ा दािय  है? 

 

उ र: िनबंधन के िनर  होने पर या इस अिधिनयम के तहत िनबंधन के िनरसन पर, ािधकरण ऐसी 
कारवाई करने के िलए उपयु  सरकार से परामश कर सकता है जो वह उिचत समझे िजसम स म 

ािधकारी या आवंिटयो ंके संघ ारा शेष िवकास काय  को पूरा करना शािमल है या िकसी अ  तरीके 
से, जैसा िक ािधकरण ारा िनधा रत िकया जा सकता है। 



पर ु प रयोजना के िनबंधन के िनरसन के मामले म, आवंिटयो ं के संघ को शेष िवकास काय  को 
करने से इंकार करने का पहला अिधकार होगा। 

 

43. . ा िकसी आवंटी को ािधकरण ारा दंिडत भी िकया जा सकता है? 

  

उ र: हाँ। अिधिनयम की धारा 67 के अनुसार, यिद कोई आबंिट ािधकरण के िनदश के आदेश का 
पालन करने म िवफल रहता है, तो वह उस अविध के िलए दंड के िलए उ रदायी होगा, िजसके दौरान 
ऐसी चूक जारी रहती है, जो कुल िमलाकर ाट या अपाटमट के अनुमािनत मू  का पांच ितशत 
तक हो सकता  है।  

 

44. . यिद आप एक मोटर, रयल ए ेट एजट या आवंटी ह, तो ा आपको रयल ए ेट 
(िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 और िबहार रयल ए ेट (िविनयमन और िवकास) 
िनयम, 2017 के ासंिगक ावधानो ंसे खुद को प रिचत कराने की आव कता है। ? 

 

उ र: हाँ। अिधिनयम और िनयमो ंके बारे म जानकारी आपको रयल ए ेट प रयोजनाओ ंसे संबंिधत 
अपने अिधकारो ं और कत ो ं को जानने म मदद करेगी। अिधिनयम और िनयम रेरा िबहार की 
वेबसाइट www.rera.bihar.gov.in पर उपल  ह। आप यं को अिधिनयम और िनयमो ंसे प रिचत 
कराने के िलए द ावेज़ को िनः शु  डाउनलोड कर सकते ह। आप बाजार से िकताब भी खरीद 
सकते ह। 

 

 

अनुल क - 1 

 

प रयोजना के िनबंधन के िलए आवेदन के साथ जमा िकए जाने वाले द ावेज: 

 

1. (i) योजना/मानिच  अनुमोदन ािधकारी ारा वतक को प  VIIIA म जारी परिमट प  संल  
(हां/नही)ं िट णी म ािधकरण का नाम, अनुमोदन की ितिथ और वैधता ितिथ का उ ेख कर. 

(ii) ीकृत योजना, लेआउट योजना और ािवत प रयोजना की िविश ता। 

 

(iii) स म/मानिच  अनुमोदन ािधकारी ारा िविधवत मुहर लगी िबहार भवन उपिनयम, 2014 के 
प -X म ारंभ होने की सूचना। 



 

(iv) प रयोजना के थान का अ ांश और देशांतर। 

 

(v) अनुमािनत िनमाण / िवकास लागत:- 

2. बक िववरण:- ( ा प रयोजना के नाम से खाता खोला गया है) {बक खाते की ै न कॉपी} 

(ए) बक का नाम- 

(बी) खाता सं ा- 

(सी) आईएफएससी कोड - 

3. वतक का नाम और उसका ोफाइल:- 

(i)  के मामले म नाम, फोटो, संपक िववरण और वतक का पता। 

(ii) साझेदारो ंऔर िनदेशको ंका नाम, फोटो ाफ, संपक िववरण और पता, जैसा भी मामला हो. 

 

4. िव ीय थित:- 

(I)  पैन काड और आधार काड की ित 

     मोटर / डेवलपर 

(II) 31 माच को समा  होने वाले िव ीय वष के िलए पूववत  तीन वष का िन ांिकत िववरण :- 

(ए) वािषक ितवेदन  

(बी) बैलस शीट 

(सी) लेखा परीि त लाभ व हािन िववरण 

(डी) नगद वाह (Cash Flow) िववरण (भंडार एवं चालू काय, लेनदार एवं देनदार के िववरण के साथ 

(ई) खातो ंका िह ा बनने वाले खातो ंपर नोट्स 

(च) िनदेशक की रपोट (यिद वतक िलिमटेड लायिबिलटी पाटनरिशप/ साझेदारी फम है तो 
आव क नही)ं 

(छ) अनुल क (ए एंड बी) के साथ लेखा परी क की रपोट 

 

(III) भुगतान िकया गया शु : - 

       (i) भूिम का कुल े फल 

       (ii) भुगतान िकया गया शु  



5. िवगत पांच वष  म की गई प रयोजनाओ ंका िववरण:- 

 

6. (i) एजट का नाम (यिद कोई हो) 

 (i) रल इंजीिनयर/आिकटे / ठेकेदार का नाम (यिद कोई हो) 

7. फॉम बी:- 

प रयोजना एवं वतक/ कंपनी के नाम के साथ प रयोजना पूण होने की ितिथ 

 

8. (i) िब ी के िलए समझौते का ोफामा 

• रेरा िनयमो ंके अनुसार होना चािहए। 

• सीआईएन नंबर, पैन नंबर और आधार नंबर। ारंिभक भाग म उ खत मोटर का है या नही।ं 

• खंड ए म भूिम िववरण का उ ेख िकया जाना चािहए। 

• खंड बी म प रयोजना के नाम का उ ेख िकया जाना चािहए। 

• अनुसूची सी बुिकंग रािश 10% से अिधक नही ंहोनी चािहए। 

• अनुसूची सी भुगतान योजना आनुपाितक होनी चािहए। 

 

 

(ii) आवंटन प  का ोफामा 

 

 

(iii) िवलेख का ोफामा 

 

 

9. (i) खितयान/ भूिम िवलेख 

• नामांतरण अिभलेख / वतमान राज  रसीद 

• भू- ािम  माणप  / जमाबंदी की ित 

10. (i) जहां वतक उस भूिम का मािलक नही ंहै िजस पर प रयोजना का िवकास ािवत है, सहयोग 
समझौते, िवकास समझौते, संयु  िवकास समझौते या िकसी अ  की एक ित के साथ भूिम के 
मािलक की सहमित का िववरण समझौता, जैसा भी मामला हो, वतक  और भू- ामी के बीच िकया 



गया एकरारनामा,  िवलेख और अ  द ावेजो ंकी ितयां उस भू- ामी के  को दशाती हो ं
िजस पर प रयोजना िवकिसत करने का ाव है 

(ii) वतमान भार रिहत माणप  (NEC) । 

(iii) उस भूिम पर ऋणभार का िववरण िजस पर प रयोजना का िवकास ािवत है, िजसम िकसी भी 
अिधकार, ािम  िहत, बकाया, वाद और ऐसी भूिम म या उस पर पाट  का नाम या कम से कम दस 
वष के अनुभव वाले वकील के मा म से (NEC) भार रिहत  माण प  का िववरण शािमल है।  

(i) भूिम का कुल े फल ।  
(ii) (ii) खाता सं ा- 

(iii) खेसरा नंबर- 

(iv) खाता, खेसरा नंबर ीकृत योजना म िदए गए और ऑनलाइन आवेदन म उ खत और एनईसी 
म िदए गए नंबरो ंसे मेल खाते ह या नही?ं 

11. प रयोजना से संबंिधत द ावेज: {यिद लागू हो} 

(i) पयावरण मंजूरी माणप  

(ii) एयरपोट अथॉ रटी ऑफ इंिडया से एनओसी 

(iii) अि शमन सेवा ािधकरण से एनओसी 

12. ैट का े , खुला े , पािकग े  / गैरेज 

13. सामा  े ो ंम सुिवधाओ ंऔर सुिवधाओ ंके साथ बाहरी िवकास काय। 

 


